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OFICIO DE NOTAS

JOSE DE BRITTO FREIRE FILHO
TABELIAO

'TRASLADO
|

'LIVRO N° 5577
;FOLHAS N°S. 195/198
'ATO N° 053

| Escritura Publica Definitiva de Compra e

nda,

na forma abaixo:.-.

S ATIBAMquantos esta =scritura bastante virem que no ano

mil e dezessete dias do més de marqgo

1(17/03/2014) ,

de dels quatorze, aos

hil

nesta Cidade e Estade do PRio ds Janeiro,

perante mim, LUIZ RODRIGO OLIVEIRA DE CAIRVALHO, Substitute do
iTabelidz dc Ca:tviih do 1% Oficin da,MHtQF, citec na Av. Rio
\Branca, n® 120, sobrelcja 20, Centro, compareceram partes
lentre si, justas e contratadas, a saber: de um lado, como
éOUTORGANTE VENDEDOR, neste instrumento denominade apenas como

'OUTORGANTE, DAVID PITEL, servidor publics, inscrite no CPF

sob o n® 225.875.351-15, portador da <. I. da S8SSBE/DF n°

SR/03/1987, assistido neste ato sua

o

o

duoaie amiticda =2m por

‘mrlney,  CLAUDIA MARIA PITEL, servidora

IZAIAS
ne 606.5211011-00, portadora da C. TI.

publica,

‘ scrita CPF suoi

{3 SIESDE n° 1746434 emitida em104/04,1996, brasileiros,
1sacdos pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
4, Lel o 6.515/1977, residentes e demiciliados na SQS I1Z,
L. I, ap (03, Asa Sul, Brasilia - DF, cora de passagem por
sta Cidade; e, do ourro lado, como OUTORGADA COMPRADORA,,

ineste instrumentda denominada apenas come QUTORGADA,

| AGROPECUARIA JPL LIMITADA, com sede na Cidade de Mococa - SF,

lrna Est. Municipal Mococa Igarai, s/n°, KM 7, Faz Cafezal,

CNPJ scb o n° 66.900.275/0001-90, representada

[inscrita no

Av. Rio Branco, 120 - sobreloja 20 - Centro - 20040-001 - Rio de Janeiro - RJ - Tel, 21 2505-4350 - Fax 21 2505-4353 - www. oficio.com.br
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neste  ate nos termos deos seus aposl constitutivos por seu
socic, CARLOS AUGUSTO PEREIRA LIMA, brasileiro, casado,
advogado, inscrite no CPF sob o n°® 761.704.118-72, pcrtador
da ©. I. da SSP/SF n® 6.714.695, residente & domiciliado na
Lv. Governador Pedro Toledo, n' 408, Aparecida, Mococa - SP,
wra de passagem por esta Cidade. ©Os presentes foram
reconhecidos, qualificados e identificados comec sends ©s
préprivs  por mim, Substituto do Tabelido, a vista dos
documentos que me foram apresentados, do que dou fé, bem como
d= que da presente escritura sera enviada nota ao competente
cartéric distribuider, no prazo e forma da Lei. Assim, pelcs
CONTRATANTES, me foi dito o seqguinte: 1) Ques por justo(s) e
incontestivelieis) titule{s} de propriedade, © OUTORGANTE

declarcu e provou que € done, senhor e legitimo proprietario

des imovsl situads nesta Cidade, (no bairrc de Ipanema, Qqus
23s5im se descreve £ caracteriza: Apartamento n° 802 do

edificioc na rua Prudente de Moraes n® 1008, com direitc a uma
vaga de garagem cituada em qualquer dos locals para tante
destinado ne terrsno (17 pavimento de garagem) ou no 2°
pavimento de garageam slevade, indistintamente, com A fragdo

de 1oe/12.064 do  terreno, gue tem Aas  suas medidas,

D

~aracteristicas! & confrontacoes lgnéadas na matricula n?
56820 d¢ cCartoric de 5° Oficio do Registro de Imdveis desta
Cidade, inscrite na PCRJ sob © FRE n°® 1.908.056-3 e CL n°
07432-1. 2) Que o dito imdvel foi havido peloc OUTORGANTE, por
PARTILHA, nos termos de formal de partilha extraido dos autos
de inventarioc dos bens deixados por falecimento de BENJAMIN
bITEL, processado pelo Julz& de Direito da Vara de Orfaos e
Julessoes-DF, assinado em Oéf08/94, sentenga de 02/?8/94,
registrado com o n°’ R.8 na q1ta"mapricula n® 5682v. 3) Que
pe:1 . OUTORGANTE, me foi expre§éaﬁente declarado por meio

deste ato, sob responsabilidade civil e criminal, gue, ate

o
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. -
[#sta data, o referido imével estd inteiramente livre e

5

jesembardcado de todos e quaisquer énus reais, judiciais ou
;extrajudiciais, de hipotecas legais e convencionais, de
Aarresto ou sequestro, de foro ou pensao, inclusive estando o
|dite imével até esta data, inteiramente quite(s) com todos cs
iseus impostos, taxas, cotas de <condominio e demais
;contzibuigées; declarande, ainda, o OUTORGANTE que inexistem
contra < seu nome e com referéncia ao imével em tela,
qualsquer processos | judiciais (inclusive trabalhistas),
extrajudiciais e administrativos, que, de alguma forma possam
ou pudess=m impedir, pdr em risco ou simplesmente afetar a
sua pacifica e segura agquisicdo pela OUTORGADA. 4) Que assim
jsends, pela prasente escritura e na‘meihor forma de direito,
flado na certeza e na tradigdo do seu titulo de propriedade,
/> OUTORGANTE vende a OUTORGADA, o dito imével, pelo prego
certo e ajustado de R$2.750.000,00 (DOIS MILHOES, SETECENTOS
E CINQUENTA MIL REAIS) integralmsnte recebido, sendo
Fio.500.000,00 neste ato, atraves dos cheguas n®s. OP=066100

AR-00023¢1, sacados contra o banco n® 341, agéncia n® 0806,

T

, i X | .

inus respectives valores de R$2.395.714,00 e de R$104.286,00,
.

E$250.000,00 por meio de 01 (uma) parcela <com vencimento

=

em 10/11/2014, sendoc esta parcela representada por uma Nota

Promissdria, emitida nesta data, em carater pro solvendo,

=la OUTORGADA em favor do OUTORGANTE. Paragrafo Unico: 2
parcela serd resgatada nesta Cidade, no horario

indicado pela OUTORGADA. Que,

referida
jcomercial e em local a se?
'entdo, pag> e satisfeito do recebimento do prego desta venda,
] [} N
& OUTORGANTE d4 e confers= a OUTORGADA, a mais plena, rasa,
'geral, irrevogavel, irretratavel e érrestrita quitagdo, para
Inada mals reclamar, em juizo ou fora dele, com fundamento
Inesta transacao. 5) Que por forga da presente escritura, da

clausula constituti, =, ainda, através da entrega das chaves,

Av. Rio Branco, 120 - sobreloja 20 - Centro - 20040-001 - Rio de Janeiro - RJ - Tel. 21 2505-4350 - Fax 21 2505-4353 - www. 1oficio.com.br
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nests ato o OUTORGANTE transmite e cede a QUTORGADA, todo ¢
dominio, ¢ direiteo de agao e a posse que até agora foram
exercidos sobre o*dito imével, obrigando-se o OUTORGANTE por
5i, seus herdeiros e sucessores a fazer esta venda sempre
boa, firme e valiosa a todo tempo, inclusive respondendo pela
evicgdo de direito, e responsabilizando-se, ainda, por
quaisquer superveniénciaS.paSsivdé materializadas apdés esta
data, cujo fato gerador tenha ocorrido até =sta mesma data,
=ntendendo-se  por éupegveniéncias passivas materializadas,
todas as okrigagdes ou exigéncias relacicnadas a atos, fatos
ou cmliszsdes oncrrideos até hcje, especialmente no gque disser
1t é:.eventuais agdes em curse nas =sferas civeis e
histas, contra o nome do OUTORGANTE, contra o imodvel
2/¢u contra o condominio do qual o imével faz parte, ponde a
OUTORGADA, <em paz & salva de dﬂvidas, dividas, oénus =
Jquaisquer contestagdes futuras. 6) DA CLAUSULA RESOLUTIVA -
ue cocorrende & i impontualidade no ? resgate da MNota
Fromissaria, a  OUTORGADA pggaré ao OUTORGANTE, multa
convencional de 10% (dez pow cénto), calculada sobre a
parcela em atraso, mais juros de mora-de lx (um por cento) ao

mis

b

ainda correcdo monetaria contada‘pelo IGP-M (FGV), tudco
contado  desta data em diante, sem preiui:o das demais
cominagdes legais das perdas e danos  que a eventual
inadinmpléncia <da OUTORGADA possa ocasionar ac OUTORGANTE que,
podera, inclusive, a seu critério, pedir a resolugido do
contrato, tudo conforme preceituam os artigos n°s. 474 e 475
do Cédigo Civil[B:asiléiro: 7) Dispp;&gées Finais: A) Pelos

CONTRATANTES, me foi dito, que aceitaram esta escritura em

todos ¢s seus termos, cldusulas e condigdes e na forma em que
a mesma foi feita e redigida. B) Pelo OUTORGANTE, me foi
dite, sob as penas da Lei, que individualmente como

-

|
)
l
!
|
!
|
|



o emin s

i |
t

ala
'?Fl'-f'i

e

q

o

-
&

to aiguivado neate Corldrio

06 FEV 2020
Leere,

A H

£ uNHRO-COMARCAhAcﬁﬁﬁ}L'
) 50 REGISTRO DE MQYEIS

¥

#E

~

P —

i

-
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JOSE DE BRITTO FREIRE FILHO
TABELIAO

fwevidéncia Social, raz3o pela gqual deixou de apresentar a
“HD do INSS. €) Certifico e dou fé que foram apresentados
{para lavratura deste ato e ficaram arquivados ineste Cartério,
©s  seguintes documentos: C.1),, Com relaéio ao nome do
iOUTORGANTE: Certidao Negativa "de Distribuicdo de Acdes e
Ex=zcucies da Justiga Federal do Rio de Janeiro - RJ;
celbldoes Negativas dos Cartérios do 1° ao 4°, do 7° e do 9°
“ricios do Registro de Distribuig3oc de Agdes Civeis, de
|[Frotestos e Executivos Fiscais desta Comarca; Certiddes »

A

=gativas dos Cartérios do 1° g Z° Oficios' de Registro de 4

Distribuicde de Interdicdes e Tutelas desta Comarca; Certidas
Mzgatlva de Dibitos Trabalhistas do Podér Judicidrio -
ca do Trabalho n® 43733461/2014 expedida em 24/02/2014 e

wvalida até 22/0%/2014; Certiddo Negativa de Distribuicdo de

e Execugdss da Justiga Federal de Brasilia - DF:

rtiddes Negativas dos Cartoérios de Registro de Distribuicic
Tivels & bBExecutivos Fiscals da Comarca de Brasilia - |
SEp tertldfes Negativas  dos  Cartdrios de  Registro  de
erstribuigas de Interdigdes e Tutelas da Comarca de Brasilia
- LEF., C.2) Com relagdoc ao Imoéovel: Certididc Negativa da
=visténcia  de  Onus Reals, atualizada & fornescida pelo
artorio lmobiliidrio competente; Certiddo de Situacgdo Fiscal
(= e Epfitéutica do Imdvel, fornecida pela PCRJ/PGM/SMF, |
finformando o sequinte sobre o imdvel em tela: (i) que contra -—
fo imédvel né&o ha debitos de IPTU inscritos em divida ativa até ;
:u saarcicio de 2011; (ii) que contra o iméuel niao ha cotas
sencidas de IPTU nao inscritas em divida ativa/cotas a vencer
o exercicio de 2013; e, (iii) que o imével NAO E FOREIRO
a Municipalidade; e, Certiddo Negativa do Cartério do 9°
t1c0io do Registro de Distribuigd3c de Executivos Fiscais

desta Comarca. D) Ficou consignado por meio deste ato que

todas as Certidées citadas foram inteiramente examinadas e

l
Av. Rio Branco, 120 - sobreloja 20 - Centro - 20040-0&1 + Rio de Janeiro - RJ - Tel. 21 2505-4350 - Fax 21 2505-4353 - www. 1oficio.com.br i
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itas peala OUTORGADA, que, por sua vez, declarou ter tomado
ciencia do inteiro teor de cada uma das mesmas. Sendo certo
que pelo OUTORGANTE, me foi dito por meio deste ato, sob
responsabilidade civil e criminal; o seguinte: (i) que nao
existem contra a sua pessoa qualquer processo que possa ser
prejudicial & presente compra pela OUTORGADA; e, (ii) que a
qualquer tempo serd o unico responsavel por quaisquer &nus ou
despesas que eventualmente pessam ser advindos de =sventuais
processcs que pcssam existir contra a sua pessoa, e, gque, d=
algum mods, possam ou pudeésem de qualquer forma atingir o
imével ora veﬁdido, de forma gque gibUTORGADA fique exonerada
de quaisquer.responsabilidades nestes sentidos. E) O IMPOSTO
DE TRANSMISSAO (ITBI) devido por esta COMPRA E VENDA, foi
recolhido & SMF da PCRJ em 17/03/2014, pela GUIA n°® 1860796,
ne valor de R$59.247,44, com  base de céleculo de
R$2.962.371,84, que também se arquivou nestas Notas. F)
Emitida a DOI, confcrme IN/SRF/MF em vigor. G) Foram feitas -
as Tonsultas ds Informacéb nes. 0050114031122997 e 007011403
1152¢70 do CPF do. OUTOR&ANTﬁ,iem?:idas =m 11/03?&014, pela
Covr=g=doria deral da Justica ﬁ RJ, naw constando registros
de  indisponibilidade de *bens e .o constando registros de
@scritura. H) Certifico gque ©s emolumentos devidos pelo(s)
atoi{s} supra, con%orme,as tabelas vigenteis) no(s) valor(es)
(R$4.201,76), somadas ao(s) valor{es) as quantias de:
(R$540, 3%) da Lei n® 3.217/99, (R$210,08) da Lei n° 4,664/05,
{R$219,44) da Lei n® 111/06, (R$16%,07) da Lei n° 6.281/12,
{R$11,4%) das Leis n“ 489/81 e 590/8Z, (R$83,13) da Lei n°®
6.370/12, mais Distribuicgdo (R$46,77), Certiddes (R$167,65) e
Consultas (R$33,08), totalizando(R$5.972,46), foram recolhidos
a0 Cartdrio. Assim, justos e contratados, me pediram que lhes

lavrasse esta escritura, que lhes sendo lida em voz alta e

cuvida & leitura pelos CONTRATANTES, que declararam aceitd-la |
I

t -
t ;
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——

IR i ; /
~ 43slm a assinaram, dispensando a Presencga de testemunhas,

Ny

S termes das instrucdes normativas em vigor. E, eu, (4),

UIZ RODRIGO OLIVEIRA DE CARVALHO, Substituto do Tabkeliao,

avrei, 1i, conferi e encerrei este ato colhendo

as
dssinaturas.- (AA) - OUTORGANTE - DAVID PITEL - ASSISTENTE DO

OUTORGANTE - CLAUDIA MARIA 1IZAIAS PITEL - P/ OUTORGADA
PEREIRA LIMA, “TRASLADADA EM SEGUIDA”.

+ Substituto do Tabelido, subscrevo e assinoc. -

/

‘
Ezder Juuiziaric - TJERY
Loiregedoria Geral Jda Justaica
S=lv Jde Flacaliza;ac Elatidnice
IAACSBBG’ DEB
Conzults 3 validade do sele em:
REtps: S wwwd.bicr) . dus.br/sitapublice

Av. Rio Branco, 120 - sobreloja 20 - Centro - 20040-001 - Rio de Janeiro - RJ - Tel. 21 2505-4350 - Fax 21 2505-4353 - www. oficio.com.br
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OFICIO DE NOTAS

JOSE DE BRITTO FREIRE FILHO
TABELIAO

TRASLADO

LIVRO N° 5619
FOLHAS N°S. 082/083
ATO N° 027

| ESCRITURA PUBLICA DE RERRATIFICAGAO DE OUTRA ‘
l‘ DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA, na forma abaixo:-
\
|

S A I BAM quantos esta escritura bastante virem gue no and

de dois mil e quatorze, aos dez dias do més de novembro o

SR

(10/11/2014) , nesta Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rug3

Miguel Lemos, n° 41, sala 904, Copacabana (A & T Apart Hotéig
e Turismo), perahte mim, LUIZ RODRIGO OLIVEIRA DE CARVALHO,
Substituto do Tabeliao do'Cartério do 1© Oficio de Notas,
situado na Av. Rio Branco, n® 120, sobreloja 20, Centro,
compareceram as partes entre si, jiustas e contratadas, &

| saber: de um lado, como  OUTORGANTE. ... OR, neste

— e

{ instrumento denominado apenas como OUTORGAN‘I‘E, DAVID PITEL,

e b T 0
e et o o 8

servidor pﬁblico, J.nSCIJ.tO no CPF sob o n° 225 875.351~-15,

e i ot A S - R S A b 8 3 St T Y bt St e e

portador da C qi'_. da SSP/DF n° 482906 emitida em 25/03/1987

e o Pt £

assistido neste: _‘ato ‘por sua mulher, CLAUDIA MARIA IZAIAS

n—— 4 T S PSS e

PITEL, serv:.do.r publlca, inscrita no CPF sob o ne
SR IS = [

606.521.011-00, portadora da C. I. da SSP/DF n° 1746434

emitida em 04/04/1996, brasileiros, casados.pelo regime.da
comunhao parcial de bens, na v1genc.1a da Lei n° 6.515/1977,
residentes e domic;llados na SQS 212, bl. J, apto. 203, Asa
Sul, Brasilia - DF, representados neste ato por seu bastante
L procurador, ZAIRE BENJAMIN CARVALHO DE. S0UZA, Brasileira'

R

Av. Rio Branco, 120 - sobreloja 20 - Centro - 20040-001 - RIodeJlneiro R.I Tel. 2125054!50 Fax 21 2505-4353 - vivew. 1oficto.com.br
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~indistintament

casado, empres;'%ﬁnscrito no CPF sob o no 225.620.791-91,
portador da C;iki. do M.Aer. n° 420395, residente e
domiciliado na R?a Toneleiros, no 177,.apto. 601, Copacabana,
nesta Cidade, nos termos da procuragédo de 03/11/2014, do
Cartério do 1° Oficio de Notas de Brasilia - DF, no livro no
5668-P, as folhas no 139, conferida, confirmada e arquivada
nestas Notas; e, do outro lado, como OUTORGADA COMPRADORA,

neste instrumento denomlnada apenas como OUTORGADA,

AGROPECUARIA JPL LIMITADA _com sede na Cldade de Mococa - SP,

na Est. Municipal Mococa Igaral, s/no, © KM 7, Faz Cafezal,
inscrita no CNPJ sob o n°'66 900. 275/0001 -90, reprggentada
neste ato nos termos dos seus atos constitutivos por seu
sécio, CARLOS AUGUSTO PEREIRA LIMA brasileiro, casado,
advogado, inscrito no CPF sob o no 761 764 118-72, portador
da C. I. da SSP/SP no 6. 714.695, residente e domiciliado na

Av. Governador Pedro Toledo, n° 408, Aparecida, Mococa - SP,
ora de passagem por esta cidade:'_Q§_ presentes foram
reconhecidos, quaiificados e identificados como sendo os
pProprios por mim, Substituto do Tabelido, a wvista dos
documentos que me foram apresenféaggr;EB*EGEWHEG*f§f”Bém como

de que da presente escritura sera enviada nota ao competente

cartério distribuidor, no prazo e forma da Lei""Assim, pelos

CONTRATANTES, me foi dito o seguinte: 1) Que por escritura

Y ) LR

o et o—

publica definitiva de compra e venda lavrada nestas Notas em

17/03720T4; ~88 f1s. nos. 195/ i ‘n° 5577, o

OUTORGANTE vendeu a OUTORGADA, o 1m6wel sxto nesta Cidade, no

g SR, e Al

bairro de Ipanema, que a581m se descreve .@ caracteriza:
Apartamento n°® 802 do editicio na rua. P:udnnto ‘'de Moraes n°

A e trne S e gy o ey e

1008, com dlrelto a uma vaga ‘de garagem situada em qualquer
-~ PP
dos locais para tanto destlnado no terrenc (Tv”pav1mento de
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garagem) ou no 20 pavimento de garagem elevado,
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tem as suas medidas, caracteristicas e confrontagées\}quadas
na matricula n® 56820 do Cartério do 5° Oficio do Registro d¢g
Iméveis desta Cidade, igscrito na fCRJ sob o FRE n°9
1.908.056-3 e CL n° 07992-1. 2) Que pela presente escritura ¢
na melhor forma de direito, os CONTRATANTES vem retlflcar a

—

escritura piblica definitiva de Compra e venda mencionada no
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item “1” acima, para tornar certo que a natureza da Notal
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Plom155011a menc1onada na mesma € pro soluto e nao como havza

constado, e, aln@a para eXClUII-"B ;tem “6” da mesma,
referente a CLAUSULA RESOLUTIVA 3) Que entdao retificada a

referida escritura de 17/03/2014, fica a mesma retificada em
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tudo no gue com esta colidir e ratificada em todos oS seus

' —

demais termos, cldusulas e condigoes, de forma que esta

escritura passe fazer parte integrante e complementar déquela
outra, para que juntas produzam os seus, devidos e legais

efeitos de direito. 4) Que pelos CONTRA@ANTES me foi dito,
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que aceitaram a presente escritura,como aqui se contém @ acha
Ty “""""‘"""“mn—-.

redigida. 5) Certifico que os emqlumentos'aPVLdos pelo(s) ato
(s) supra, conforme a(s) tabela(s& v1ge5€é(§i no(s) valor(es)
(R$155,37), somadas ao(s) valor(es) as quanﬁ;as ‘et (R$31,07)
da Lei n© 3,217/99, (R$7,76) da Lei no 4. 664/05 (R$7,76) da
Lei n° 111/06, (R$6,21) da Lei no §.38T7TF ™ (RSL1,49) das

Leis n® 489/81 e 590/82, (R$1,53) da Lei n°® 6.370/12, mais

e

Distribuigao (R$21,88) e Certiddes (R$84,14), totalizando
(R$327,21), foram recolhidos ao Cartério. Assim, justos e
contratados, me pediram que lhes lavrasse esta escritura, que
lhes sendo lida em voz alta e ouvida a leitura pelos

CONTRATANTES, que declararam aceitéd-la e assim a assinaram,

dispensando a presenga de testemunhas, nos termos das

instrugoes normativas em vigor. E, eu,(A), LUIZ RODRIGO

OLIVEIRA DE CARVALHO, Substituto do Tabelido, lavrei, 1i,

aRopferd e SNGeYLeL :BR16 - dbeCusnl RERAR 19509 SR AGUES S 0 Roh.br
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PP/ OUTORGANTE - ZAIRE BENJAMII:I CARVALHO DE SOUZA - PP/
ASSISTENTE DO OUTORGANTE - ZAIRE BENJAMIN CARVALHO DE SOUZA -
fTOS /AUGUSTO PEREIRA LIMA. “TRASLADADA EM

Substittito do Tabelido, subscrevo

Cormeg¥dorta Geral da Justica
Selo da Fiscalizagdo Eletrdnico
EAPD42541 RXN
Consutte a validade do seio em:
hitps:/iwww3.tir].jus.br/sitepublico
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0 Dr. José de Britto Freire Filho, Mat.
06/0652, Tabelido do 1° Oficio de Notas da
Cidade e Comarca da Capital, Estado do Rio de
Janeiro, por nomeagdo na forma da Lei,etc...

Cficio N©1932/2014 Sr© Oficial do 5° RGI/RJ
Respondendo ao Oficio N°4118/2014 de 05/11/2014 prenotagdo n°564693

ATESTA, para fins de prova junto ao Registro Geral de Iméveis competente,
na forma da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro, que revendo em seu poder e Cartério, os livros
de Notas findos ou em andamento, deles constam as folhas n® 082 do livro
nt' 5619, do 1° Oficio de Notas do RIo de janeiro - Centro, lavrada em,
[10/11/2014 uma Escritura de Natureza RERRATIFICAGAO DE OUTRA DEFINTIVA DE
COMPRA E VENDA..

Qutorgantes:
qAVID PITEL - CPF: 225.875.351-15

Outergados: '
AGROPECUARIA JPL LIMITADA - CNPJ: 66 900.275/0001-90

Objeto
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